Marktgemeinde Dobersberg
3843 Dobersberg, Schlof3gasse 1, & 02843/2332, Fax 23326
E-Mail: gemeinde@dobersberg.gv.at h
Bezirk Waidhofen/Thaya - Land Niederosterreich AN

Parteienverkehr Montag bis Freitag 8 - 12 Uhr 4
Thayaland

Informationsblatt fiir Bauwerber

Sehr geehrte(r) Bauwerber(in)!

Mit diesem Informationsblatt méchten wir Ihnen einen Uberblick geben, welche Kosten fiir Sie durch eine
Baufuhrung anfallen.

Bauverfahren

Fur nachstehend angefiihrte Bauvorhaben ist fristgerecht bei der Baubehdrde um Erteilung der
Baubewilligung anzusuchen.

Bewilligungspflichtige Bauvorhaben gem. § 14 NO Bauordnung 2014:

Neu- und Zubauten von Gebauden

Errichtung von baulichen Anlagen

Die Ab&nderung von Bauwerken

Aufstellung von Feuerungsanlagen mit einer Nennwarmeleistung von mehr als 400 kW

Aufstellung von Heizkesseln mit einer Nennwarmeleistung von mehr als 50 kW oder von
Heizkesseln, die nicht an eine tiber Dach geflihrte Abgasanlage angeschlossen sind

Aufstellung von Blockheizkraftwerken, die keiner elektrizitatsrechtlichen Genehmigungsplicht
unterliegen

Lagerung brennbarer Flissigkeiten von mehr als 1.000 Liter

Veranderung der Hohenlage des Gelandes

Aufstellung von Windkraftanlagen, oder deren Anbringung an Bauwerken

Abbruch von Bauwerken, die an Bauwerke am Nachbargrundstiick angebaut sind

Aufstellung von Maschinen und Geraten in baulicher Verbindung mit Bauwerken

Folgende Antragsbeilagen sind hierfiir beim Gemeindeamt vorzulegen:

Nachweis des Grundeigentums bzw. Nachweis des Nutzungsrechtes (wenn Bauwerber nicht
Grundstuickseigentimer ist)

Ansuchen um Baubewilligung

Einreichplane (in 3-facher Ausfertigung; insbesondere Lageplan, Grundrisse, Schnitte, Ansichten)
Baubeschreibung (in 3-facher Ausfertigung; Bauausfiihrung, Verwendungszweck, Grundriss- u.
Nutzflachen)

Energieausweis (in 3-facher Ausfertigung, jedoch nur bei Neu- und Zubauten von Gebé&uden)
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Verfahrenskosten:

» Vergebuhrung der Antragsbeilagen (Bundesgebiihren):

Ansuchen um Bewilligung.... € 14,30

Einreichplan.... ....... € 3,90 je Bogen (je 4 A4-Seiten)

Baubeschreibung.... € 3,90 je Bogen (je 4 A4-Seiten)

Energieausweis....... € 3,90 je Bogen (je 4 A4-Seiten), hochstens jedoch.... € 21,80
Gutachten (des bautechnischen Sachverstandigen).... € 14,30

> Verwaltungsabgaben:

e Fur Neu- und Zubauten fir jeden Quadratmeter der neuen Geschol¥flache € 0,50
mindestens jedoch € 100,00

e Fur die Errichtung anderer baulicher Anlagen, fur die Ab&nderung von Bauwerken,
fur die Veranderung der Hohenlage des Gelandes, fur die Aufstellung von

Windradern sowie flir den Abbruch von Bauwerken € 65,50
o flr die Aufstellung von Feuerungsanlagen und von Blockheizkraftwerken € 41,20
e Zur Lagerung brennbarer Fliissigkeiten € 41,20
e Erklarung eines Grundstlickes im Bauland zum Bauplatz € 31,60

> Kommissionsgebiihren:

Fir jede angefangene halbe Stunde je ein Amtsorgan €13,80
(gem. Gemeinde-Komissionsgebiihrenverordnung 1978)

» Sachverstandigengebihren:

fur jede angefangene halbe Stunde € 65,13

Einmalig zu entrichtende Gebiihren:

AufschlieBungsabgabe

(fur Errichtung von Fahrbahn, Gehsteig, Oberflachenentwésserung u. Beleuchtung)

Wird ein Grundstiick im Bauland zum Bauplatz erklart oder eine Baubewilligung fur die erstmalige
Errichtung eines Gebaudes erteilt, ist dem Eigentimer dieses Grundstiickes von der Gemeinde die
AufschlieBungsabgabe vorzuschreiben.

Der Einheitssatz fur die AufschlieRungsabgabe betragt derzeit € 450,00 (gultig ab 01.01.2012).

Formel: \/(_Quadratwurzel aus Flache) x Einheitssatz x Bauklassenkoeffizient (BKK)

Beispiel:
Grundstiicksflache: 900 m2
Bauklasse Il (= BKK 1,25)

V900 (=30) x 450 x 1,25 = EUR 16.875,00
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GemaR § 38 Abs. 5 der NO Bauordnung 2014 betragt der Bauklassenkoeffizient (BKK) im Baulandbereich
ohne Bebauungsplan mindestens 1,25 (Bauklasse Il, Bebauungshdhe tber 5 bis 8m) sofern nicht eine
Hohe eines Gebaudes bewilligt wird, die einer htheren Bauklasse entspricht als der Bauklasse I1.

Die Marktgemeinde Dobersberg gewahrt zur Errichtung eines Einfamilienhauses eine Gemeinde-
wohnbauférderung in Hohe von € 6.000,00 und bei Anschluss an das Fernwarmenetz zusatzlich €1.500,00.

Genauere Informationen zur Foérderung finden Sie auf unserer Homepage www.dobersberg.gv.at
(Burgerservice/Formulare/Gemeindewohnbauférderung) oder direkt bei unseren Mitarbeitern am
Gemeindeamt.

Wasseranschlussgebihr (einmalige Abgabe fur den Anschluss)
(gilt fir die KG’s Dobersberg und Merkengersch, da in den lbrigen Katastralgemeinden keine 6ffentliche Wasserleitung der
Gemeinde vorhanden ist!)

Der Einheitssatz (ES) betragt fur die KG Dobersberg € 6,50 + 10% Ust (ab 01.07.2016)
fur die KG Merkengersch € 4,50 + 10% Ust (ab 01.07.2011)

Formel: BFI. x ES

Bfl = Berechnungsflache (= bbFl: 2 x (G+1) + 15 % ubbFI (max. 75 m?2))

bbFI = bebaute Flache

G = angeschlossene Gescholie

ubbFI = unbebaute Flache (Grundstiicksgrofie abziglich bebaute Flache, maximal
500 m2 werden beriicksichtigt)

Beispiel:

bebaute Flache: 130 m2

Grundstucksgrofie: 900 m? (unbebaute Flache 770 m2, Berucksichtigung 15% von
max. 500 m2 = 75 m2 unbebaute Flache)

angeschlossene Geschol3e: 3 (Keller, Erdgeschol3, Dachgeschol)

Berechnung:

[130:2 x (3+1)+ 75m2]x € 6,50 = € 2.177,50
+10% Ust_ € 217,75

Wasseranschlussabgabe € 2.395,25

Der Wasserleitungsanschluss wird von der Gemeinde bis zur Grundstiicksgrenze verlegt. Die Verlegung
am eigenen Grundstick bis zum Wasserzahler ist auf Kosten des Bauwerbers herzustellen.

Spéatestens bei Einzug in das Wohnobjekt wird von der Gemeinde ein Wasserzahler eingebaut.

Kanaleinmindungsabgabe (einmalig fiir den Anschluss)

Fir den mdoglichen Anschluss an die offentliche Kanalanlage ist eine Kanaleinmindungsabgabe zu
entrichten.

Einheitssatz (ES) fur Schmutzwasserkanal: € 11,50/m2 + 10% Ust
(Dobersberg, Lexnitz, Reibers, Riegers, Gro3harmanns)

Einheitssatz (ES) fur Regenwasserkanal: € 4,50/m? + 10% Ust

Seite 3/6 Stand 10.01.2020



Formel: BFI. x ES

Bfl = Berechnungsflache (= bbFl: 2 x (G+1) + 15 % ubbFI (max. 75 m?)

bbFI = bebaute Flache

G = angeschlossene Gescholie

ubbFI = unbebaute Flache (Grundstiicksgrofie abziglich bebaute Flache, maximal
500 m? werden beriicksichtigt)

Beispiel:

bebaute Flache: 130 m2

Grundstuicksgrofie: 900 m? (unbebaute Flache 770 m2, Berucksichtigung 15% von
max. 500 m2 = 75 m2 unbebaute Flache)

angeschlossene Geschol3e: 3 (Keller, Erdgeschol3, Dachgeschol)

» Schmutzwasserkanal (SW):
Die Berechnung der Kanaleinmindungsabgabe fir den Schmutzwasserkanal richtet sich nach der
bebauten Flache und nach den angeschlossenen Gescholien.

Berechnung:

[130:2 x (3+1) + 75m?] x €11,50 = € 3.852,50
+ 10 % Ust € 38525

Kanaleinmindungsabg. SW € 4.237.75

» Regenwasserkanal (RW):
Die Berechnung der Kanaleinmindungsabgabe fur den Regenwasserkanal richtet sich nach der bebauten
Flache, die Geschol3e werden hierbei nicht berticksichtigt.

Berechnung:

[130:2 x (0+1) + 75m2]x €4,50 = € 630,00
+ 10 % Ust € 63,00

Kanaleinmindungsabg. RW € 693,00

ACHTUNG: Ist eine Garage unmittelbar an ein Wohnhaus angebaut und mit einem Durchgang
verbunden, so ist die bebaute Flache der Garage bei der Berechnung der jeweiligen
Anschlussgebuihr ebenfalls zu bertcksichtigen.

Das bedeutet, sobald die Garage mit dem Wohnhaus durch eine Tur verbunden ist, ist die
Anschlussgebihr auch fur die Garage zu entrichten, unabhéngig davon, ob sich tatsachlich ein
Wasser- bzw. Schmutzwasseranschluss in der Garage befindet (NO Kanalgesetz 1977)!

Dies gilt auch fur die jahrliche Kanalbenitzungsgebdihr.

Jahrlich wiederkehrende Gebhuhren:

Kanalbenitzungsgebihr

Fur die Mdglichkeit der Benlitzung der offentlichen Kanalanlage ist eine jahrliche Kanalbenttzungsgebthr
zu entrichten.

Ab dem Zeitpunkt wo die Anschlussleitung errichtet wurde und eine Benitzung des Kanals tatsachlich
erfolgt bzw. mdglich ist, wird die Beniitzungsgebuhr vorgeschrieben.
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Die jahrliche Gebuhr ist im Vorhinein in vierteljahrlichen Teilzahlungen (jeweils bis zum 15. Februar,
15. Mai, 15. August und 15. November) zu entrichten.

Formel: BFI. x ES

Bfl = die Berechnungsflache ergibt sich aus der Summe aller an die Kanalanlage angeschlossenen
Geschol3flachen. Kellergeschosse und nicht angeschlossene Gebaudeteile (zB. Garage) werden nicht
dazu gerechnet.

ES = Einheitssatz

Beispiel:

Einheitssatz: € 2,05
Wohnhaus: 130 m2
nicht angeschlossene Garage: 30 m2

angeschlossene Geschol3e: 3 (Keller, Erdgeschol3, Dachgeschol3)
Keller zahlt bei Kanalbenitzungsgebuhr nicht, daher werden nur 2 Geschol3e gerechnet.

> Kanalbenitzungsgebihr:

Berechnung:

(130x2) x €2,05= € 533,00
+ 10 % Ust € 53,30

jahrl. Kanalbenltzungsgebihr € 586,30

Wird von der Liegenschaft neben den Schmutzwassern zusatzlich Niederschlagswasser in den 6ffentlichen
Regenwasserkanal abgeleitet, so kommt ein um 10% erhohter Einheitssatz zur Anwendung.

Wasserbezugsgebthr

Wasserbezugsgebihr Dobersberg: € 1,50 / m3 + 10% Ust. (ab 01.07.2016)
Wasserbezugsgebihr Merkengersch: € 1,95/ m3 + 10 % Ust (ab 01.07.2016)

Die Ablesung des Wasserzahlers wird 1x jahrlich von einem Mitarbeiter der Gemeinde durchgefiihrt und
erfolgt normalerweise in den Monaten Juni und Juli.

Aufgrund des Jahresverbrauchs wird vierteljahrlich eine Vorauszahlung vorgeschrieben. Die
Jahresabrechnung erfolgt mit der Abgabenvorschreibung im 3. Quartal.

Die Bereitstellungsgebuhr fir den Wasserzahler betragt jahrlich € 45,00 + 10%. Die Vorschreibung erfolgt
halbjahrlich im 1. und 3. Quartal.
Grundsteuer

Der Einheitswertbescheid des Finanzamtes bildet die Grundlage fiir die Vorschreibung der Grundsteuer B.

Millgebthren

Fur die Vorschreibung der Millgebihren ist der Gemeindeverband fur Aufgaben der Abfallwirtschaft in
Waidhofen/Thaya (Tel.: 02842/51223) zustandig.

Die Zustellung der Mulltonnen erfolgt Uber die Marktgemeinde Dobersberg — spatestens bei Einzug.
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Hinweis:

Bei Zu- und Umbauten, sowie Dachgeschol3ausbauten ist eine Baubewilligung erforderlich und es kdénnen
Erganzungsabgaben fir Wasser, Kanal und AufschlielBung anfallen. Erkundigen Sie sich diesbeziiglich
bitte zeitgerecht am Gemeindeamt.

Trotz sorgfaltiger Kontrolle bleiben Satz- und Druckfehler vorbehalten!
Es kann kein Rechtsanspruch abgeleitet werden!
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